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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Vallbostrand nr 10
Styrelsen uppréattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Vallentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-09-25. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Bdllsta 2:547 2002 Vallentuna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten dar forsdkrad hos Bostadsratternas Fastighetsférsakring.

| forsakringen ingdar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929-2003 och bestér av 13 flerbostadshus.
Vardedret ar 2003.

Foéreningen har 59 bostadsrdtter om totalt 4 888 kvm och 3 lokaler om 190 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5
078 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Leif Sonny Berntling Bérjesson Ordférande

Gunnar Téngring Styrelseledamot
Gustaf Rikard Sparreman Mikus ~ Styrelseledamot
Karin Annika Cecilia Wallenskog Styrelseledamot

Peter Brunnberg Styrelseledamot
Dag Jenssen Suppleant
Tove Elisabet Linné Suppleant

Valberedning

Sanna Nilsson, Annika Nilsson
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd
person.

Revisorer

Karin Rosén Auktoriserad revisor PKF Revidentia AB

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-08.
Extra foreningsstdmma holls 2024-06-10. Stadgedndring, dndring av styrelsens mandatperiod.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2015 och strdcker sig fram till 2039. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024,

Utférda historiska underhadll

2023-2024 e Renovering entréer/altaner

2023 e Spolning avloppsstammar
Montering av luftvdarmepump i lokalen

2022 e |Installation avladdplatser - 60 st
Nytt tak - Hus 10

2021 e Byte avtrappori4-husen

Planerade underhadll

2025 e Malning/renovering av vita snickerier och ytterdérrar
Rengéring ventilation i Igh (halva best&ndet)

Avtal med leverantérer

Bredband och TV Telia
Ekonomisk férvaltning SBC
Elabonnemang Skelleftedkraft

Teknisk fastighetférvaltning  Bengtsberg Byggservice
Férvaltning grénomraden Fogel Mark & Tradgard
Ndtabonnemang Ellevio

Medlem i samfdllighet
Féreningen dar medlem i Ballsta Gérds Samfallighetsférening, org nr 717910-2509, med en andel pd 79%.

Samfalligheten férvaltar vaghdlining, sophantering, vagbelysning inkl el, vatten samt lekplatsen..

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret
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Ekonomi

Infér 2024 hojdes avgifterna med 20 procent. Skdlet var framst att kostnaderna for I&nen dkat till foljd av den
hdgre réntan. Totalt sett ar féreningens ldn 39 462 tusen kronor.

Kostnaderna fér underhdll, som budgeterats till drygt 900 tusen kronor, har blivit betydligt lagre, och varit
knappt 100 tusen kronor. Det beror dels pd att mélning av dérrar, fénster och vindskivor férskjutits till 2025
och dels pd att kostnaden fér altan- och trapprenoveringar blivit billigare &n planerat. Detta gér att
kassaflodet ar positivt for 2024 vilket vi inte rdknade med i budgeten. Resultatet ar dock svagt negativt.

Under 2025 kommer mer dn halften av l&nen, drygt 21 miljoner kronor som i dag belastas med en rdanta pé 4,14
procent att omférhandlas vilket kommer att sdnka rantekostnaden med ca 200 tusen kronor. Resterande del
av ldnen ca 18 miljoner kronor ska omsdttas i mars 2026. Réntan p& dessa ar 3,91 procent.

Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter infér 2025, vilket forbdattrar féreningens ekonomiska
férutsattningar.

Féréndringar i avtal

Under dret dverlat vi administration och fakturering av laddboxarna till Elaway AB. Vi har ocksé férnyat det
kollektiva avtalet med Telia géllande bredband och TV.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under éret var 10 och
avgdende medlemmar under dret var 7. Vid rékenskapsérets slut fanns det 72 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 3987917 3529123 3135540 2 471355
Resultat efter fin. poster -78 293 -675 894 -1241 645 -690 374
Soliditet (%) 55 55 55 56
Yttre fond 3803683 3278158 2 840 635 2 672 467
Taxeringsvarde 98 534 000 92 455 000 92 455 000 77 912 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 766 679 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rt’)relszintékter (%) 93 88,9 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 8 073 8205 8768 8163
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7771 8380 8 416 7 857
Sparande per kvm totalyta, kr 159 62 168 126
Elkostnad per kvm totalyta, kr 77 98 109 67
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 28 29 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 101 126 138 93
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,03 3,53 - -
Rantekdanslighet (%) 10,55 12,08 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 488 575 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr éven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

2024 blev resultater marginellt negativt. Skdlet ar att reinvesteringar som gjorts bokats direkt som kostnader.

Férandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 55 436 000 - - 55 436 000
Fond, yttre
. 3278158 =174 475 700 000 3803683
underhall
Balanserat resultat -8 306 537 -501419 -700 000 -9 507 956
Arets resultat -675 894 675 894 -78 293 -78 293
Eget kapital 49731727 o -78 293 49 653 433
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -8 807 956
Arets resultat -78 293
Reservering till fond foér yttre underhall enligt stadgar -700 000
Totalt -9 586 249
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhéll iansprédktas 237 798
Balanseras i ny rdkning -9 258 451

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgadr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3987 917 3529123
Ovriga rérelseintakter 3 13 913 165 419
Summa rérelseintdkter 4001830 3694 542
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1441 548 -1922 084
Ovriga externa kostnader 9 -156 391 -124.167
Personalkostnader 10 -123 162 -148 547
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -799 632 -799 632
Summia rérelsekostnader -2 520732 -2 994 430
RORELSERESULTAT 1481097 700 112
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 40171 27 161
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1599 562 -1403 167
Summa finansiella poster -1559 391 -1376 006
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -78 293 -675 894
ARETS RESULTAT -78 293 -675 894
Sida 7 av17
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 87 845 548 88 645180

Maskiner och inventarier 13 (0] 0

Summa materiella anldggningstillgdngar 87 845 548 88 645180

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 845 548 88 645180

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4733 15 409

Ovriga fordringar 14 924 282 527 922

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 235 656 32993

Summa kortfristiga fordringar 1164 671 576 324

Kassa och bank

Kassa och bank 1156 655 1219 921

Summa kassa och bank 1156 655 1219 921

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2321326 1796 245

SUMMA TILLGANGAR 90 166 874 90 441425
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55436 000 55436 000
Fond fér yttre underhdll 3803 683 3278158
Summa bundet eget kapital 59 239 683 58 714158
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 507 956 -8 306 537
Arets resultat 78 293 -675 894
Summia fritt eget kapital -9 586 250 -8 982 431
SUMMA EGET KAPITAL 49 653 433 49731727
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 17 860 270 39 462 290
Summa langfristiga skulder 17 860 270 39 462290
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 21602 020 202 020
Leverantorsskulder 270 442 221516
Skatteskulder 204 165 201 746
Ovriga kortfristiga skulder 46 2598
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 576 498 619 528
Summa kortfristiga skulder 22 653171 1247 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 166 874 90 441425
Sida 9 av17
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Arsredovisning 2024

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1481097 700 112
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 799 632 799 632

2280729 1499 744
Erhéllen rénta 40171 27 161
Erlagd ranta -1600 879 -1338 884
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 720 022 188 021
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -259 836 368 518
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 7 080 107 292
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 467 265 663 831
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -202 020 -168 350
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -202 020 -168 350
ARETS KASSAFLODE 265 245 495 481
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1747 843 1252363
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2013 088 1747 843
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vallbostrand nr 10 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamfarbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1%

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 3089208 2574504
Hyresintakter lokaler 97 116 84 689
Hyresintakter garage 19 200 19 200
Hyresintakter p-plats 6 000 12 000
Intakter kabel-TV 167 040 167 040
Vatten, moms 171 539 126 926
Elintakter avrdkning, moms 0] 19 446
El, moms 335388 443 049
Elintékter laddstolpe moms 10 308 1543
Uppvdrmning, moms 0] 8 505
P&minnelseavgift 180 300
Drdjsmdlsréanta 0 111
Pantsattningsavgift 6 303 1575
Overlatelseavgift 7 165 1313
Administrativ avgift 490 0]
Andrahandsuthyrning 74 568 68 328
Vidarefakturerade kostnader 3411 591
Ores- och kronutjadmning 1 3
Summa 3987917 3529123
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 119 483
Ovriga intakter 13913 5072
Forsakringsersattning (0] 40 864
Summa 13913 165 419
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 45 000 39375
Fastighetsskotsel gérd enl avtal 106 389 59 353
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 27 876 61167
Sotning 611 591
Gardkostnader 11 451 6 491
Gemensamma utrymmen 504 0]
Garage/parkering 0 3269
Serviceavtal (0] 74151
Fordon 2520 (0]
Férbrukningsmaterial 634 8 424
Summa 194 984 252 821

Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 2774 1121
Dérrar och l&s/porttele 17 700 0
VVS 4919 11222
Varmeanlédggning/undercentral 1800 45226
Elinstallationer 7 839 (0]
Tak 4 631 (o]
Mark/gérd/utemiljs 5043 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 12 549
Summa 44706 70118
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhéll av byggnad 249 0
Installationer (0] 53000
VVS 7 200 (o]
Balkonger/altaner 76 998 78 738
Mark/gérd/utemiljé 0 42737
Summa 84 447 174 475
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 389 470 536 675
Utbetalning elstéd 0 79 510
Vatten 122 096 130 773
Soph&mtning/renhdallining 119 358 108 992
Grovsopor 4916 (0]
Summa 635 840 855 950
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 106 480 152 117
Bredband 125 832 167 737
Samfdllighetsavgifter 136 164 147 495
Fastighetsskatt 103 790 101371
Korr. fastighetsskatt 9 304 (0]
Summa 481570 568 720

Sida13 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1477 0]
Tele- och datakommunikation 1572 2599
Inkassokostnader 571 512
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 0 102
Revisionsarvoden extern revisor 29 081 26 438
Styrelseomkostnader 21496 399
Fritids och trivselkostnader 4 424 2 600
Foéreningskostnader 927 3964
Foérvaltningsarvode enl avtal 77 080 74710
Overldtelsekostnad 10 029 0
Pantsattningskostnad 9 460 1576
Administration 273 4 678
Tidningar och facklitteratur 0 689
Bostadsrdatterna Sverige 0] 5900
Summa 156 391 124167
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 88 201 96 450
Lon - fastighetsskotare 17 400 27 300
Arbetsgivaravgifter 17 561 24797
Summa 123 162 148 547
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1595 816 1403167
Kostnadsranta skatter och avgifter 3746 6]
Summa 1599 562 1403 167
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 101800 000 101800 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 101800 000 101800 000
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -13 154 820 -12 355188
Arets avskrivning -799 632 -799 632
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 954 452 -13 154 820
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 87 845 548 88 645180
| utgdende restvdrde ingar mark med 217836 536 27836 536
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 72 434 000 68723 000
Taxeringsvdrde mark 26100 000 23732000
Summa 98 534 000 92 455 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 264 525 264 525
Utgdende anskaffningsvérde 264 525 264 525
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -264 525 -264 525
Utgdende avskrivning -264 525 -264 525
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] o
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 67 849 ]
Transaktionskonto 469 866 313 381
Borgo rantekonto 386 567 214 541
Summa 924 282 527 922
Sida 15 av 17
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 83 275 32993
Forutbet forsakr premier 53243 (0]
Forutbet kabel-TV 10 784 6]
Férutbet vatten 55 251 0
Férutbet bredband 30 510 0
Upplupna intdkter 2593 (6]
Summa 235 656 32993
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2026-03-17 391 % 9 662 290 9 907 570
SBAB 2026-03-17 391 % 8 400 000 8 400 000
SBAB 2025-03-17 404 % 11100 000 11100 000
SBAB 2025-03-17 404 % 70 300 000 10 256 740
Summa 39 462 290 39 664 310
Varav kortfristig del 21602 020 202 020

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 452 190 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 62 538 73128
Uppl kostn rdantor 62 966 64283
Uppl kostnad arvoden 88 200 85950
Berdknade uppl. sociala avgifter 27 712 27 006
Foérutbet hyror/avgifter 335 082 369 161
Summa 576 498 619 528
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 46 543 000 46 543 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast |6pande underhdll utférts.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vallentuna

Gunnar T&ngring
Styrelseledamot

Gustaf Rikard Sparreman Mikus
Styrelseledamot

Karin Annika Cecilia Wallenskog
Styrelseledamot

Leif Sonny Berntling Bérjesson
Ordférande

Peter Brunnberg
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Karin Rosén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Vallbostrand nr 10
Org.nr 769608-7894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Vallbostrand nr 10 for rdkenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaéga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberttelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dar tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
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utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Vallbostrand nr 10 f6r rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller
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- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omréden och forhéllanden som &r
vidsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm med datum enligt digital signering

Karin Rosén
Auktoriserad revisor
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